Ministerul Culturii

Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899, fax: 0259/418512,;
e-mail: djcbihor@gmail.com; cod fiscal 4208331

Nr. 2895/25.10.2023

Aprobat,

Director executiv
Bo bél}FA\n_,q_rci

CATRE: EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA DIN ORADEA AP =
SC RESTITUTO PRO SRL AR /<
Spre stiingd:  Directia Patrimoniu Cultural, Ministerul Culturii VX ;

Consiliul Judetean Bihor, Primadria Municipiului Oradea

AVIZ nr. 352 /M/ 25.10.2023

PRIVIND: Reabilitarea, refunctionalizarea i introducerea in circuitul turistic a ansamblului
Abatiei de Séniob

OBIECTIVUL: Imobil monument istoric: Regedinta abatiei romano-catolice, cod LMI: BH-II-a-
B-21164.01

ADRESA: Localitatea Saniob, nr. 323, 329

PROIECT: Reabilitarea, refunctionalizarea si introducerea in circuitul turistic a ansamblului
Abatiei de Saniob

NR. PROIECT: 5/2022

FAZA: DTAC

PROIECTANT: SC RESTITUTO PRO SRL .

ELABORATOR: ARH. EMODI TAMAS

BENEFICIAR: EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA DIN ORADEA

Documentatia transmisa cu adresa nregistratd la DJC Bihor cu nr. 2895/06.10.2023 cuprinde:

a) piese scrise: memoriu tehnic de arhitecturd, memoriu tehnic de structuri portante,

b) piese desenate: planuri, sectiune, fatade

c) alte documente: contract de constituire drept de uzufruct, ordin de clasare, cerere DJC Bihor,
declaratie pe proprie rispundere, extras C.F, certificat de urbanism, aviz DJC Bihor faza DALI

Documentatia propune urmitoarele: Reabilitarea, refunctionalizarea si introducerea in circuitul
turistic a ansamblului Abatiei de Saniob

Documentatia a fost analizatd in gedinta C.Z.M.L nr. 6 din data de 09-11.10.2023 in mediu virtual
conform ROF CNMI cu modificirile ulterioare gi in baza art. 26, pct. 6-11 si art. 34, pet. 5 lit. d-h,
pet. 6-7 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
prevederile ulterioare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Prezentul aviz este insotit de anexele: AO1 — A03, AMO1 — AMO02, AP02 - AP08, BP01 - BP 10,
R-01 —R-04, piese desenate.

Consilier asistent
Bogdan Tegzes
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Nr. 854 din 17.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 10 din 17.03.2022

in scopul: REABILITAREA, REFUNCTIONALIZAREA SI INTRODUCEREA IN
CIRCUITUL TURISTIC A ANSAMBLULUI ABATIEI DIN SANIOB, judetul Bihor

Ca urmare a cererii adresate de EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ORADEA repr
prin Rauch Tibor cu sediul In judeful Bihor, Municipiul ORADEA satul - ...., cod postal ..,
str.§irul Canonicilor, nr. 2, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -0757061852, email —....,
inregistratd la nr. 854 din 16.03.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bihor, Comuna S4niob, satul
Séniob cod postal ..., str -, nr. 323 si 329, bloc -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin C.F. 50099,
52504, 52529, 52621, 50283 nr. cadastral 50099, 52504, 52529, 52621, 50283

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobati prin hotérérea
Consiliului Fedetean/Local SANIOB prelungit nr. 80/21.12.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor
de constructii, republicats, cu modificarile si completérﬂe ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

SITUAREA TERENULUI - intravilan sat S&niob, comuna Séniob; cad 50099, nr 323 cu
constructii C1-S¢=8d=465mp, constr, adm. si social cultural; C2-locuin{3, supr la sol 100mp,
D+P+M nivele; cad 52504: fard constructie; cad 52621: fard constructie; cad 52527, nr 329: cu
constructie bisericd, in supr de 502,00 mp; cad 50283 cu constructii C1-constr ind edilitar-526mp,
C2 constr ind edilitar-466mp, C4 anex#-187mp;

DREPTUL DE PROPRIETATE: asupra imobil: cad 50099, teren si constructii Abatia Romano-
Catolica de Saniob-Episcopia Romano Catolica Oradea; cad 52504: teren - Abatia Saniob; cad
52621: teren Parohia Romano Catolica Saniob; cad 52527: teren §i constructie Parohia Romano
Catolica Saniob; cad 50283 teren Abatia Romano-Catolica de Saniob, C1 si C4-Fundatia ,,Caritas
centru social Sf. Stefan”, drept de comodat cu drept de folosinta gratuitd asupra teren In favoarea
Fundatia ,,Caritas centru social Sf. Stefan”conform CF uri;

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: — cad 50099: curti constructii 7675mp; cad 52504: arabil 1420mp; livada
1176mp; cad 52621: arabil 1656mp masurat; cad 52527: curfi constructii 685mp; cad 50283: curti
constructii 4446mp, drum 859mp

Destinatia: zona functionald IS — institufii i servicii(cad 50099, 52504, 52529, 52621) si L~
locuire-cad 50283

Rangul localitétii: rangul IV in conformitate cu Legea 351/2001, art. 2, alin (2).
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3. REGIMUL TEHNIC:

- Suprafafa terenuri 8= 7675+2596+1656+685+5303mp. Imobile situate in UTR. 1- Saniob, zond centrald, zona functionald IS-
institutii si servicii, subzona Ict- institutii de culte i Is-institutii de séndate; Prevederile R.L.U. la nivelul zonei funcfionale Iet-
institufii de culte, se permit lucriri de restaurare, modernizare intrefinere; Is- institutii de sanitate — POT max 20% , rest zond verde
, accese , alei, zone tehnico edilitare, zond verde de protectic. Conform art. 2, alin 4, din Legea 50/1991 se pot emite autorizaii de
construire §i fird documentatii de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobate;

- Terenuri(cad 52621, 52504) cu acces direct in drumul de interes local sifuat in zona de protectie al acesteia; - Se va respecta
caracterul general al zonei; Conform RLU functiunea complementare admise locuire, agrement. in zonele cu valoare istoricd si
arhitecturald propunerile vor fi de restaurare, modernizare, intretinere, revitalizare doar pe bazd de PUZ,;

- cad 50283 - L-locuire , subzond L1-zoni locuinie individuale existente, tramd stradala constituitd, acces la drum de interes
judefean constituit DI767A; Se admit autoriziri de constructii noi cu indlfime max. 3 nivele, Hmax corniga 10m; se admit
reconstructii, reparatii, supractaj ari, extinderi; se permit clidiri cu func{iuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,; se respectd
aliniamentul existent. Functiunea dominantd a zonei — rezidentiald, Functiuni complementare admise zonei — servicii, comert,
recreere. Se va respecta caracterul general al zonei(culoare, volumetrie, materiale); indicatorii urbanistici conform RLU: POT max
30%, CUTmax 0,6; Parcaj obligatoriu pe lot: minim 1lo¢/ locuin{d; - Spafii verzi: minim 10% din suprafata lotului, ;

- Asigurarca parcari conform 5.6., anexa 5 din HGR 525/96 ; Echiparca cu utilititi a terenului: api §i canal(Apa canal Nord-Vest),
energie  electrici(SDEE Oradea),  fibrd optici(RCS&RDS); Terenul nu este afectat de utilitati;
- Se solicitd incadrarea necesarului de energic al cladirilor propuse in nivelurile prevazute in reglementrile tehnice specifice
conform Legii 372/2005 republicatd privind performanta energeticd a cladirilor cu EXCEPTII mentionat in legisl atie; Se {ine cont §i
de prevederile art 15 din Lege, puncte de reincircare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrald pentru cablurile
electrice;

- Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dac existd posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente
sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului; se admit
autoriziri de constructii noi cu inélfime max. 4 niveluri; Se v a asigura acces mijloacelor de interventii in caz incendiu;

- Retragere stradi: in zone construite cu respectarea aliniamentului existent si respectarea zonelor de protectie a drumurilor publice,
- Retrageri laterale, spate: cu respectarea codului civil; Imprejmuirile: se recomandd ca imprejmuirile spre aliniament s& fie
transparente iar cele laterale si posterioare si fie opace;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENTE: Solicitarea pariial se incadreazi in prevederile urbanistice in vigoare, RLU prevede tntocmire de documentatie de urbanism; In
conformitate cu prevederile art 32, alin 1, lit. ¢) din 1L.350/2001, condifionarea aulorizarii investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici
competentd a unui plan urbanistic zonal;, Pentru PUZ se vor prezenta urmitoarele avize: Aviz de oportunitate, Aviz Arh, Sef, , Mediu; Acord
autentificat proprietari teren pentru modif. Functie — dupa caz; Pentru refuncfionalizarea imobilelor se vor respecta prevederile RGU; Planul
urhanistic zonal se va elabora in conformitate cu conjinutul- cadru previizut 1n Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobat
prin Ordinul nr. 233/2016, Se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ord.270 1/2010.

Dupd aprobarea Planului urbanistic Zonal i in baza lui, se poate intocmi documenlajia pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
Documentatia tehnica va fi intocmitd si verificatd in conformitate cu: Legea nr. 50/1991 republicati; Ordin 839/2009; HG nr. 525 din 1996; cu
respectarea Codului Civil; Legea 372/2005 privind performania energelicd a cladirilor; documentafiile de urbansim aprobate; respectarea conditiilor
din avizelefacordurile specificate In prezentul certificat de urbanism, pe suport topografic vizat de OCPI Bihor cu eviden|ierca constructiei propuse.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:

ETAPA T : Intocmire PUZ - REABILITAREA, REFUNCTIONALIZAREA ST INTRODUCEREA
iN CIRCUITUL TURISTIC A ANSAMBLULUI ABATIEI DIN SANIOB, judetul Bihor

ETAPA II: Faza D.T.A.C.- REABILITAREA, REFUNCTIONALIZAREA SIINTRODUCEREA

iN CIRCUITUL TURISTIC A ANSAMBLULUI ABATIEI DIN SANIOB, judetul Bihor
— Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiingare T l
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii i

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea exceutirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa
autorit#fii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR.Bulevardul Dacia , nr 25/A,0RADEA
in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si privale asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
programe in legdturé cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85 /337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica sol icitantului obligatia de a contacta autoritalez teritoriald de medin pentru ca aceasta s analizeze 5i sa decids, dupi caz,
tncadrarea/neincadrarea projectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediuiui.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emifers a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterca certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentajiei pentru autorizarea executirii lucrrilor de constructii la autoritatea administralisi publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, autoritatea competenta pertru protectia mediului stabilegte mecanismul
asiguririi consultarii publice, centralizrii opfiunilor publicului si farmularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifiei in acord cu rezultatele
consultirii publice.
In aceste condiii:
{ Dupd primirea prezentului certifioat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd penird protectia mediului in vederea evaludrii ini;ial?‘*

| a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvald,
|
i

fn urma evaludrii inifiale a notificirii privind infentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului |

n s_im;LiA 'Ecaré‘—a'uafiléieé és'ﬁlﬁetém Eenlru pmteciia_mediuhﬁ sﬁl\_i-i-agle efectuarea cvéﬁifiﬁlrl-[:nacluﬁi‘-é-sup-faiule&iu_lLli ;i:_';au a evaludirii adec-\;ié;olibiﬁlnul are
! ohligatiadea notifica acest fapt autoritafii administrajiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea execufarii lucrarilor de constructii

-Tn situalia in care, dupa emilerea certi Gicatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la inien;iai

de realizare a investifiei, acesta are obligajia dea nofifica acest fapt autoritatii administraliel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. OD.T.AD. OD.T.O.E.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O alimentare cu energie electrici  Alte avize/acorduri

O gaze naturale O salubritate HCL pentru aprobare PUZ

O canalizare O alimentare cu energie termica drept de executie tnscris in CF
O telefonizare O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu  Ksénitatea populatiei [ protectie civild

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale
acestora: -

d.4) Studii de specialitate:
studiu geo Plan topografic vizat O.C.P.I. Bihor
audit energetic dupa caz expertizd tehnicd dupi caz

Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficients energetica
ridicatd, conform Legea nr. 372/2005 dupa caz
e) X punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie) ;
f) Documentele de platé ale urmaitoarelor taxe (copie)
Timbru arhitecturd, Taxd AC
Prezer .\1 certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,
Jacint ZATYKO MariaElena MELA
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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F.6
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de

constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFJCATULUI DE URBANI,
de la data de HOMOZ péni la data de .ﬁf@&:.@.@.ﬂt

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

MAR * Epe—
......... 2ANKO JACIN OMAN/ I

T ool snnd pll. T

\ COMUNA |

* SANIOB )

\/(_.\/.F ‘F”\_'{:{ .:?_//

Data prelungii valailt 14.08.900%

Achitat a8 de ... 2290 lei, conform chitantei nr.

direct / prin posta.

Transmis solicitantului la data de ....................



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 428434
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE UR_GENTA Din 23.06.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2

»CRISANA” AL JUDETULUI BIHOR

Catre,
Episcopia Romano-Catolicd Oradea
Municipiul Oradea, str. Sirul Canonicilor, nr. 2, judetul Bihor

Urmare la solicitarea dumneavoastrd din data de 14.06.2022 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului de securitate la
incendiu pentru lucrérile propuse a se realiza cu destinatia ,,REABILITAREA,
REFUNCTIONALIZAREA SI INTRODUCEREA IN CIRCUITUL TURISTIC
A ANSAMBLULUI ABATIEI DIN SANIOB” (Scd resedinta abatiald romano-
catolica = 1274 mp, D+P+M, Scd biserica abatiald romano-catolici = 660 mp,
P+Sup), situate in comuna Saniob, sat Saniob, nr. 323 si 329, judetul Bihor, vi
comunicam urmatoarele:

1. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra si legislatiei in vigoare (art. 30
din Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicati si
modificata cu completdrile ulterioare si ale art. 4, anexa nr. 1, cap. I, lit. f) si cap. II,
lit. g) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu), lucrarile
propuse situate la adresele de mai sus, se incadreazi in categoriile de constructii si
amenajdri care se supun avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu.

2. Avizul de securitate la incendiu se va solicita pe baza documentelor
prevazute la art. 9, anexa nr. 2 din O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si protectie
civila.

Pentru ridicarea documentatiei depuse, vd rugidm si vi prezentati la sediul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Crisana” al Judetului Bihor, situat in
municipiul Oradea, str. Avram Iancu, nr. 9, in zilele de luni pani vineri, in intervalul
orar 8°°-16%.

ORADEA, STR. AVRAM IANCU, NR. 9
TEL. 411212, FAX.430693 E-mail : isubh@isubh.ro / avizare.isubh@rdsor.ro, Cod Postal 410094

1/1




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654
e-mail: secretariat@dspbihor.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriz@dspbihor.gov.ro
Pagind web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 17873 din 24.05.2022

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 246 / 11.A / 14.06.2022

Prin prezenta notificam faptul cad documentatia pentru obiectivul de investitii:
Constructii, reamenajari interioare pentru ansamblul Abatiei romano-catolice , amplasat
in localitatea Saniob nr. cad.50099; 50283; 52504; 52527; 52621, jud. Bihor, apartinand
de EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA, reprezentatd prin Rauch Tibor, corespunde

normelor igienico — sanitare prevazute de legislatia in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV

Verificat si intocmit:
Dr. Mihail Cornelia




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

Nr. 9264 / 03.06.2022
CLASAREA NOTIFICARII

Ca urmare a solicitarii depuse de EPISCOPIA ROMANO - CATOLICA
ORADEA, repr. Prin RAUCH TIBOR, cu sediul in municipiul Oradea, str. Sirul
Canonicilor, nr. 2, judetul Bihor, pentru proiectul “ Reabilitarea, refunctionalizarea si
introducerea in cicuitul turistic a ansamblului abatiei din Saniob, judetul Bihor”
propus a fi amplasat in comuna Saniob, satul Saniob, nr. 323 si 329, nr. cad. 50099,
52504, 52529, 52621, 50283, judetul Bihor, inregistratd la Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor cu nr. 9264 din data de 24.05.2022,

— in urma analizédrii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism i in raport cu pozitia fata de arii naturale protejate, zone-tampon, monumente
ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona
costiera;

— avand in vedere ca:

* proiectul propus nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

* proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completiri prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

* proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare,

APM Bihor decide:
Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului.

Director executiv

'-\1':?'3 L8

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii ‘\: E"@ef‘]\:{lrou Calitatea Factorilor d diu
Ing. (Tim RE "Inig. Monika CIUPLEU 2

Intocmi | Responsabil biodiversitate:

Ing. MAGYAR Brigita Ing. SERBZ\NEmla
N Kuclbtly

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul. Dacia nr. 25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259/444.590; Fax. 0259/406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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